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LUXUSNI POBREZi BALI

Par minut od Kempinski, Ritz-Carltonu,
Hiltonu a St. Regis. Kutuh leZi v jedné

Bali.

OSM SOUKROMYCH VIL

Tti loZnice, tfi koupelny, vlastni bazén
a osazené atrium v kazdé vile. Jedna
vila je stale volna.

10 AZ 16 % ROCNE

Spravovany prondjem pfi cené 280 az
380 USD za noc a obsazenosti 70 az
80 %. Orientacni navratnost 6 az 10 let.

SEST DUVODU, PROC SE ZASTAVIT

NAD PLAZ| PANDAWA

Vesnice provozuje vlastni plaz, kulturni
park i zavedené startovisté
paraglidingu. A porad tu zbyva
nezastavéna puda.

BETON, KTERY DYCHA

Navrh Identity Designers. Perforované
stény misto plnych zdi, kruhové otvory
a osazené atrium uprostied kazdého
domu.

MANDARIN ORIENTAL, 2027

Do oblasti Pandawa je ohlaseny resort
na Utesu se znaCkovymi rezidencemi,
klubovnou, infinity bazénem a wellness

zazemim.



LOKALITA - JIZNIi BAL

DVA KILOMETRY OD OCEANU,
PET MINUT OD GOLFU

20 KM
©_Canggu
O Denpasar
Sanur O
© Seminyak
o Kuta
10 KM
- o Pristav Benoa
Letist& Ngurah Raj o
Jimbaran ° 5 KM
Raffles - Four Seasong
Nusa Dua
Kempinski - Ritz-Carlton - St. Regis - Hilton
Kulturni park GWK o
o Utesy Uluwatu ANANTA VILLAS
Six Senses - Bvlgari - Alila DESA KUTUH - KUTA SELATAN - BADUNG
|, Bukit PandawaGolf
0
, _ Paragliding Timbi
Pl Melasti ® BRI L
Plaz Pandawa .
JIZNI BALI
Body vyneseny podle soufadnic - pobfezni linie je orientaéni, nikoli v geodetické pfesnosti
. . .
7 min 5 min 20-30 min
PLAZ PANDAWA BUKIT PANDAWA GOLF NUSA DUA
Z DESA KUTUH VZDALENOST DOJEZD
Bukit Pandawa Golf & Country Club cca 2km 5min Bali National Golf, Nusa Dua
PlaZ Gunung Payung 2,6km 5-10min Hotelova zéna Nusa Dua
Startovisté paraglidingu Timbis 40km 10 min Tanjung Benoa
Plaz Pandawa 44 km 7 min Chram Uluwatu
Kulturni park GWK 4.5km 15-25 min Mezinarodni letisté Ngurah Rai
Plaz Melasti 6,4km 15-25 min Seminyak

INDICKY OCEAN

35-60 min

LETISTE

VZDALENOST
6,5km
7,0km

11,0km
138km
17,6 km

23,1km

Vzdalenost k pobreZi je vzdusnou €arou. Silni¢ni vzdalenosti jsou spocitané na datech OpenStreetMap routovacim enginem OSRM, zakladni ¢asy jsou
navysené o b&Zny provoz na jihu Bali. Udaje u plaze Pandawa a Bukit Pandawa Golf jsou od developera. Casy se lisi podle denni doby a sezony.
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20-30min

20-30 min

25-40 min

30-45 min

35-60 min

60-90 min
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LOKALITA - KDO TU UZ JE

DVANA(.;T MEZINARODNICH LUXUSN[CH
RESORTU NA STEJNEM POLOOSTROVE

Tady svétovi hoteliéfi plisobi uz dlouho a mifi sem i jejich nové
znacky. Vzdalenosti v tabulce jsou méfené po silnici od plaze
Pandawa, ktera je od vil 4,4 km.

RESORT LOKALITA KM OD PANDAWY
The Apurva Kempinski Bali Sawangan, Nusa Dua [X0)
The Ritz-Carlton Bali Sawangan, Nusa Dua 6,1
Hilton Bali Resort Benoa, na Utesu 6,7
The Mulia - Mulia Villas Benoa 8,3
The St. Regis Bali Resort Nusa Dua 8,5
Alila Villas Uluwatu Pecatu 9,8
Raffles Bali Jimbaran 10,5
Sofitel Bali Nusa Dua Nusa Dua 111
Four Seasons Bali at Jimbaran Bay Jimbaran 11,4
Six Senses Uluwatu Pecatu 12,0
Bvlgari Resort Bali Uluwatu, Pecatu 12,1
Anantara Uluwatu Bali Pecatu 13,9
12 Kempinski 3 2027

MEZINARODNICH NEJBLIZ - 6,0 KM V PRUVODCI MICHELIN MANDARIN ORIENTAL
RESORTU

Silniéni vzdalenosti méfené od plaze Pandawa na datech OpenStreetMap pres OSRM. Udaj u Raffles Bali ma presnost +1 az 2 km, jeho polohu se
nepodafilo pfesné ovéfit. The Apurva Kempinski Bali, Six Senses Uluwatu a Bvigari Resort Bali jsou uvedené v hotelovém vybéru priivodce MICHELIN.
Priivodce MICHELIN v Indonésii neudéluje hvézdy restauracim.

05 ANANTA VILLAS



LOKALITA - CO SE CHYSTA

MANDARIN ORIENTAL PRICHAZ|
NA BUKIT V ROCE 2027

2027 110 49-68 8ha

OHLASENE OTEVRENI SUIT A VIL ZNACKOVYCH REZIDENCI POZEMEK REZIDENCI

V Gervenci 2024 ohlasil Mandarin Oriental svij prvni projekt na Bali. Resort na
Utesu poloostrova Bukit s pfimym sestupem na odlehlou plaz s bilym piskem,
zhruba tficet minut od letisté Ngurah Rai. Architektura Design Lab, interiéry
DesignWilkes, zahrady Bill Bensley. Developerskym partnerem je Harmoni Bali,
jehoz areal Bukit Pandawa je registrovany v Desa Kutuh, tedy ve stejné vesnici
jako ANANTA.

MANDARIN ORIENTAL BALI

vvvvv

Utesu se soukromymi znackovymi rezidencemi. Vyhled na Indicky ocean a pfimy pristup na odlehlou plaz

s bilym piskem.

Majitelé rezidenci budou mit k dispozici exkluzivni klubovnu, infinity bazén, fitness a rozsahlé wellness
zazemi vCetné procedurovych mistnosti, sauny a studené lazné. Znacka tohoto formatu pfichazi do Pandawy

poprvé.

Zohlaseného vybaveni resortu: restaurace na hrané Utesu, ¢inska restaurace, speakeasy bar, beach club, Spa

atMandarin Oriental a tenisové i padelové kurty.

CO TO ZNAMENA

Znacka formatu Mandarin Oriental nepQij¢i své jméno mistu, o kterém
predpoklada, Ze zlstane stranou. Spolu s Waldorf Astoria a Raffles Residences,
které vznikaji soub&zné, je to signal, kam podle mezinarodnich hotelovych
znacek jih Bali sméfuje. Neni to pfedpovéd vyvoje cen nemovitosti.

DALSI OHLASENE PROJEKTY

OHLASENY PROJEKT LOKALITA
Mandarin Oriental, Bali - 110 suit a vil Poloostrov Bukit
Waldorf Astoria Bali - 139 pokojti Sawangan, Nusa Dua
Raffles Residences Bali - 28 rezidenci Jimbaran

Zdroje: Mandarin Oriental media centre a Jardine Matheson newsroom, 19. €ervence 2024; Hilton, 1. €ervence 2025; Accor a Kajima, 4. prosince 2025.

Oznameni neuvadi konkrétni vesnici, registrace v Desa Kutuh se tyka aredlu developera. Pocet rezidenci je uvedeny jako 68 v roce 2024 a 49

v soucasnych materialech. Udaj je proto orienta&ni.

OTEVRENI

2027

konec 2027

2026
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LOKALITA - OKOLI

DVE Z NEJZNAMEJSICH PLAZI BUKITU,
GOLF A STARTOVISTE PARAGLIDINGU

PLAZ PANDAWA - 4,4 KM - 7 MINUT

Bily pisek pod vapencovym Gtesem. Doltl vede priirva, kterou
vesnicevroce 2010 prosekala do skaly. Kutuh na plazi dodnes
péstuje morskérasy a provozujejijako jeden z deviti
vesnickych podnikd.

PARAGLIDING TIMBIS - 4,0 KM

Dvanact kilometrl dlouhy hieben nad Gtesy Kutuhu. Léta se tu
od roku 1995 a startovisté provozuje sama vesnice. Sezona

trva od bifezna do listopadu.

BEACH CLUBY

Roosterfish pfimo na plazi Pandawa - Karma Beach 8,1 km -
Sundays Beach Club 8,3 km - shluk klubli na Melasti 8,4 km -
Savaya 9,7 km - Ulu Cliffhouse 16,3 km

PLAZ MELASTI - 6,4 KM

Klidna tyrkysova voda pod Gtesovous silnici, ktera plaz
proslavila. Nahore na Utesu stoji aréna pro tanec kecak
aobradni prostor.

GOLF A GWK - 2 AZ 6,5 KM

Bukit Pandawa Golf 2 km, Bali National Golf v Nusa Dua
6,5 km a kulturni park Garuda Wisnu Kencana 4,5 km.

RESTAURACE

Koral v Apurva Kempinski - Il Ristorante by Niko Romito v Bvlgari -
Rumari v Raffles Bali - Sundara ve Four Seasons - Artisan, Ungasan
- Masonry, Uluwatu

Vzdalenosti k plazim, paraglidingu, golfu a GWK jsou po silnici z Desa Kutuh, vzdalenosti k beach clublim a restauracim od plaZze Pandawa. Paragliding

v Timbisu uvadi turisticky portal regentstvi Badung jako aktivitu pldZe Pandawa a indonésky tisk jako jeden z vesnickych podnikl Desa Kutuh. Délka

hfebene, sezona a rok 1995 jsou Udaje provozovatele. llustra¢ni snimek jizniho pobrezi Bali.
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ARCHITEKTURA - OTVOR

KRUH JE JEDINY MOTIV
CELEHO PROJEKTU

Objevuje se jako otvor v perforované sténé, jako svétlik nad
schodistém, jako kruhovy svétlik nad posteli a jako prihled
profiznuty zahradni zdi. VZdy déla totéz: pusti dovnitf oblohu

a nepusti pohledy.

SVETLIK ZAHRADNI ZED PRUHLED DO ATRIA

09 ANANTA VILLAS
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ARCHITEKTURA - PRAH

Proskleni saha od podlahy ke stropu a jde pres celou Sitku obytného
podlazi na terasu a k bazénu. Pfes den se odsune, na noc se zavre,
takZe mistnost funguje obéma sméry: oteviena do zahrady, nebo
uzavrend, klimatizovana a ticha. Ocelovy ram, dfevény podhled
ajedna pribézna lesténa podlaha od kuchyriského ostriivku az

k vodé.
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VILA - PUDORYSY

TRILOZNICE, TRI KOUPELNY,
BAZEN A OSAZENE ATRIUM

<

+11

gg =l.-é={;=b;[:h:l=|:

<l o+

1

Prfizemi: vstup, technickd mistnost a WC pro hosty; za nimi kuchyn,

. . . o , Patro: tfi loznice, kazda s vlastni koupelnou. Hlavni loZnice zabira
jidelna a obyvaci pokoj pres celou Sitku domu s vystupem na

e, S R S e jizni konec patra a ma volné stojici kamennou vanu. Mezi

koupelnami hostovskych loznic je zelené atrium.

3 3+WC 2 Vlastni

LOZNICE KOUPELNY PODLAZI BAZEN U KAZDE VILY

Pldorysy jsou orientaéni a podléhaji findIni provadéci dokumentaci. Rozméry, plochy a Gplna specifikace jsou uvedené ve smluvni dokumentaci.
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VILA - REZ

DVEPODLAZI
V JEDNOM SOUVISLEM REZU

*6.75%0 *6.750
1 " -
-
+3,1%0
N
d.ég"-;h :,%‘ "t' &

+4.750 *4.750

+3,150

+0,000

Bazén lezi pod terasou, terasa pod obytnym podlazim, loznice nad
nim a nade vSim zelena stfecha. Prazdny prostor, ktery domem
prochazi, je sdm o sobé mistnost, kolem které je cely diim
usporadany. Proto pfizemi nikdy neplsobi jako pfizemi.

Bazén Obyvaci pokoj LoZnice Zelena
POD TERASOU V UROVNI ZAHRADY V PATRE STRECHA

13 ANANTA VILLAS
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VILA - BAZEN A TERASA

Bazén je zapustény pod terasu a lemovany pruhovanym obkladem,
takzZe pUsobi jako jeji pokraovani. Terasa, jidelni stdl i hladina
bazénu drzi jednu linii, pod jednim dfevénym podhledem a za jednou

sténou zelené.




VILA - LOZNICE

TRI LOZNICE, TRI KOUPELNY,
V KAZDE KUS OBLOHY

HOSTOVSKA LOZNICE S VYHLEDEM DO ATRIA

RANO TAZ LOZNICE PO SETMENI

Kazda loznice ma vlastni koupelnu, nikdo se o ni tedy nedéli. Akazda ma kruhovy
svétlik pfesné nad posteli. Je to jediné misto vdomé, kde architektura odlozi

soukromi a otevie se obloze.

15 ANANTA VILLAS
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VILA - HLAVNI LOZNICE

VANA NA HRANE
PROSKLENI

Hlavni loZnice zabira jiZzni konec patra: volné stojici kamenna vana,
dvojita destova sprcha a proskleni od podlahy ke stropu do korun
stromU. V posledni hodiné pfed setménim se sklo naplni oblohou.
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VILA - VYHLED

PRES KORUNY STROMU
AZ K OCEANU

Plosina klesd k jihu. Z horni terasy pohled sklouzne pfes palmy

a nizkou zeler k Indickému oceanu, k téZe vodé, kvili které na
Utesech Bukitu vyrostly resorty.

1L
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PORIZENI - SLUZBY

DUM, KTERY FUNGUJE
DRIV, NEZ PRISTANETE

DUM TYM PRIJEZD A KAZDODENNI CHOD
Udrzba, zahrada a péce o bazén Spravce vily 24/7 Transfery z letisté
Uklid Osobni concierge Celodennifidi¢ s vozem
Prani a zehleni Soukromy kuchaf a obsluha ZapUjéeni skatru a auta primo u vily

Vlysokorychlostni Wi-Fi

Donaska nakupu

V3echny tyto sluzby bézi od prvniho dne po pfedani. Dim je tedy

provozuschopny hned. Rozsah péce si voli majitel; popisuje ho
smlouva o provozu resortu.




INVESTICE - PROJEKTOVANY VYNOS Z PRONAJMU

DESET AZ SESINACT PROCENT ROCNE,
PODLE SCENARE OBSAZENOSTI

10,0% 12,8% 16,0 %

NiZKY SCENAR STREDNI SCENAR VYSOKY SCENAR

VILA SE TREMI LOZNICEMI NizZKY STREDNI VYSOKY
PRONAJEM

Primérna cena za noc 280USD 330USD 380USD

Prlimérna obsazenost 70% 75% 80%

Hruby pfijem z pronajmu 71540USD 90338 USD 110960 USD
NAKLADY

Poplatek za spravu (20 % z prijmu) 14 308 USD 18068 USD 22192 USD

Marketing (10 % z piijmu) 7 154 USD 9034 USD 11096 USD

Elektfina, voda, idrzba 4200USD 4200USD 4200USD

Naklady celkem 25662USD 31302USD 37488USD
VYSLEDEK

Investice 460000USD 460000 USD 460000 USD

Cisty ro¢ni zisk pred zdanénim 45878 USD 59036 USD 73472USD

Doba navratnosti 10,0 roku 7.8 roku 6,3 roku

Vilu pronajima a spravuje provozovatel. Cena za noc aobsazenost jsou jediné dvé

proménné, které vysledkem vyrazné hybou. Nakladova zakladna je dand podilem z pfijmu
ajednimrocnim pausalem za energie audrzbu.

Pfedpoklady revidované v srpnu 2026: priimérna cena za noc 280 az 380 USD pfi obsazenosti 70 az 80 %, sprava 20 % a marketing 10 % z pfijmu
z pronajmu a pausal 4 200 USD roc¢né za elektfinu, vodu a Gdrzbu. PFijem z pronajmu podléha indonéské dani na trovni resortu. Zdanéni v zemi kupujiciho
zavisi na jeho danové rezidenci a na pfislusné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni. Jde o projekce, nikoli o zaruku.
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MODELOVY PRIKLAD - STREDNI SCENAR

59036 USD CISTEHO ROCNE
PRI 75% OBSAZENOSTI

59036 USD

Hruby piijem z pronajmu - 330 USD za noc pfi obsazenosti 75 % 90338USD
- Poplatek za spravu (20 % z prijmu) (18068 USD)
- Marketing (10 % z prijmu) (9034 USD)
- Elektfina, voda, idrzba (4200USD)
Cisty ro¢ni zisk pred zdanénim 59036 USD

Kazdy procentni bod obsazenosti navic pfida zhruba 840 USD ¢istého rocné.
Model se chova linearné obéma sméry, protoze naklady jsou z vétsi ¢asti podilem

z pfijmu.

12,8 % 7,8 roku 177 108 USD 590 360 USD




PODMINKY - PLATBY

35/35/25/5,
NAVAZANO NA VYSTAVBU

35% 35 % 25 % 3%

PRI PODPISU PO HRUBE STAVBE PO DOKONCENI STAVBY PRI PREDANI

161 000 USD 161 000 USD 115 000 USD 23 000USD

Sedesat procent ceny je splatnych proti ovéfenym fazim vystavby
a poslednich pét procent az ve chvili, kdy se predavaji kli¢e. Castky
vychazeji z tohoto kalendare a z ceny 460 000 USD za zbyvajici vilu.

LEASEHOLD, 30 + 30 LET

Zahranicni kupujici nemohou v Indonésii drzet vlastnické pravo k pozemku, vila se proto pofizuje jako podil
na leaseholdu. Pfevadi se jedna osmina leaseholdu k projektovému pozemku spolu s vilou, kterd na ném stoji,
nadobu tficeti let s moZnosti prodlouzeni o dalsich tficet.

Mechanismus prodlouzeni, drzitele pravniho titulu i postup pfevodu popisuje smluvni dokumentace.

Platebni kalendaf podle aktudlni projektové dokumentace ANANTA VILLAS, ¢astky jsou dopoGtené z uvedené ceny. Struktura a délka leaseholdu podle
developera, srpen 2026. Zavazné podminky stanovi vyhradné finalni smluvni dokumentace.

21 ANANTA VILLAS



OTAZKY A ODPOVEDI - PRUVODCE PRO INVESTORA

NA CO SE KUPUJICI PTAJI NEJDRIV

A - PROJEKT

Coje ANANTA VILLAS?

Osm soukromych vil v Desa Kutuh, Kuta Selatan, na jizni plosiné

poloostrova Bukit. Tfi loZnice, tfi koupelny a vlastni bazén v kazdé.

Developerem a provozovatelem je PT MyResorts Bali One.

Kde presné toje?

Nad plazi Pandawa, zhruba dva kilometry od pobrezi. Na plaz je to
sedm minut, na Bukit Pandawa Golf pét,do Nusa Dua dvacet az
tficet a na letisté Ngurah Rai tficet pét az Sedesat.

Coje jesté volné?

Jedna vila zosmi. U zbylych sedmi je podepsano.

B - CO KUPUJETE

Co presné kupuiji?

Jednu osminu leaseholdu k projektovému pozemku spolu s vilou,
ktera na ném stoji. Podil je drzeny prostfednictvim projektové
spolecnosti.

Na jak dlouho je leasehold sjednany?

Na tficet let s moznosti prodlouzeni o dalsich tficet.

Proc leasehold, a ne vlastnictvi?

Zahraniéni kupujici nemohou v Indonésii drzet vlastnické pravo

k pozemku. Leasehold je standardni forma zahrani¢ni drzby
nemovitosti a jeho délka, prodlouzZeni i drzitel pravniho titulu jsou
dané smlouvou.

Jaké dokumenty dostanu?

Smlouvu o smlouveé budouci a smlouvu o provozu resortu. Po
doplaceni a dokongeni vily pfevodni listinu. Poté pravidelné
provozni vykazy.

C - PENIZE A VYNOS

Jaky je platebni kalendai?
35 % pri podpisu, 35 % po dokonceni hrubé stavby, 25 % po
dokonceni vystavby a 5% pfi pfedani.

V jaké méné?

Vsechny ¢astky jsou vedené v USD.

Jaky vynos mohu realné cekat?

Model projektuje 10 az 16 % ro€né podle scénafe obsazenosti
a navratnost zhruba 6 az 10 let. Jde o projekci, nikoli o zaruku.

Jakje tos danémi?

Indonéska dan se vyporfada na Urovni resortu jesté pfed rozdélenim
zisku. Zdanéni ve vasi zemi zavisi na vasi dafiové rezidenci a na
pfislusné smlouvé s Indonésii.

Mohu vilu uzivat sam?

Ano. Vlastni pobyty se domlouvaji s provozovatelem. Noci, které
vyjmete z kalendare pronajmu, odpovidajicim zptsobem sniZuji

projektovany vynos.

Odpovédi vychazeji z projektové dokumentace a z podminek potvrzenych pro zbyvajici vilu ke srpnu 2026. Zavazné podminky stanovi vyhradné finalni

smluvni dokumentace.
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DOSTUPNOST

SEDM PODEPSANO.
JEDNA ZBYVA.

460 000 USD

U sedmi z osmi vil ANANTA je podepsano. Posledni je k dispozici za

cenu a s platebnim kalendarem, které uvadeéji pfedchozi strany.

1z8 460000 USD 35%

30+ 30let



KONTAKT

POJDME S| PROMLUVIT
O POSLEDNI VILE

KRISTYNA PAULY

CEO - MYRESORTS

kristyna.pauly@myresorts.eu
+420 739 685 681

www.myresorts.eu

I3

,Vytvarime mista, kde se vyjimecné zaZitky potkdvaji s atraktivnim vynosem.”
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PRILOHA

ODKUD JSOU
CisLA

PROJEKTOVA DATA

Plochy, dispozice, fezy a vyskové trovné: architektonicka
dokumentace ANANTA VILLAS. Vizualizace: renderova sada
projektu. Cena, platebni kalendar, délka leaseholdu, sluzby

a pronajmovy model: projektova dokumentace ANANTA VILLAS.

HOTELOVE PROJEKTY V PRIPRAVE

Mandarin Oriental media centre a Jardine Matheson newsroom,
19.Eervence 2024. Tiskova zprava Hilton, 1. éervence 2025.
Spoleéna zprava Accor a Kajima, 4. prosince 2025. Vybér hotell
privodce MICHELIN.

DULEZITE UPOZORNENI

VZDALENOSTI

Silniéni vzdalenosti spocitané na datech OpenStreetMap
routovacim enginem OSRM z Desa Kutuh a od plaze Pandawa.
Zakladni Casy zOSRM jsou navysené o bézny provoz na jihu Bali.
Porovnano s turistickym portdlem regentstvi Badung a s
indonéskym tiskem.

MISTNi KONTEXT

Turisticky portal regentstvi Badung (plaz Pandawa); Love Bali,
vlada provincie Bali (plaz Melasti); podregentstvi Kuta Selatan
(Desa Kutuh); GoodNewsFromIndonesia a Jakarta Globe (vesnické
podniky, Roosterfish).

Vsechny vizualizace a fotografie vtomto dokumentu jsou ilustrativni. Finalni

povrchy, materidly, vybaveni, sadové Upravy i vyhledy se mohou lisit. Plochy

adispozice podléhaji finalni provadéci dokumentaci a povolenym tolerancim.

Vynosy z pronajmu jsou projekce odvozené z benchmarkovych dat pro

srovnatelné vily na jihu Bali. Nejsou zarucené a nepredstavuji investi¢ni, danové

ani pravni poradenstvi. Zdanéni pfijmu z pronajmu zavisi na zemi dafiové

rezidence kupujiciho a na pfislusné smlouveé s Indonésii.

Odkazy naMandarin Oriental, Waldorf Astoria, Raffles a dalSi hotelové znacky se
tykaji vefejné ohlasenych projektd tietich stran v okoli. Tyto znacky nejsou
s projektem ANANTA VILLAS nijak propojené a nemaji naném zadnou G&ast. Nic

v tomto dokumentu nelze €ist jako prognézu vyvoje cen nemovitosti.

Zavazné podminky stanovi vyhradné finalni smluvni dokumentace.

ANANTA VILLAS - Desa Kutuh, Kuta Selatan, Badung, Bali - developer PT MyResorts Bali One.
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